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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoagtere a documentatiei

Denumirea lucrarii: PUZ - SCHIMBARE DESTINATIE CONSTRUCTIE EXISTENTA DIN LOCUINTA IN
SPATIU COMERCIAL/SPALATORIE, CURATATORIE ECOLOGICA, CALCATORIE

Adresa: Mun.Targoviste, Str. Cpt. Tudorica Popescu, Nr. 114, judet Dambovita

Proiectant: S.C. MIRUNA GISCONCEPT S.R.L. - Targoviste

Beneficiar: MANESCU GHEORGHE — Comuna Tétarani, Sat Gheboieni, Str. Ruja, Nr. 132, Judet Ddmbovita
Data: 2025; Cod proiect: Z614

Faza: Plan urbanistic zonal

1.2 Obiectul P.U.Z.

Solicitari ale temei program

Scopul PUZ este de schimbare zona functionald si de reglementare detaliata a zonificarii a unui teren
proprietate privata a beneficiarului, persoana fizicd MANESCU GHEORGHE , situat in Mun. Térgoviste, Str. Cpt.
Tudorica Popescu, Nr. 114.

Parcela care face obiectul PUZ este situata in intravilanul Municipiului Targoviste si are o suprafata totala
de 498 mp (din acte) si 487 mp (masurata).

AMPLASAMENTUL STUDIA
0 T~ —

B .
Incadrarea parcelei in zond

In Certificatul de Urbanism nr. 853/09.10.2025 eliberat de Primaria Municipiului Targoviste s-a impus
elaborarea PUZ cu Regulament aferent deoarece conform Legii nr. 350/2001 republicata, art. 32, alin (1), intrucat
se solicitd modificari de la documentatia de urbanism aprobata anterior, este necesara elaborarea unei documentatii
de urbanism PUZ, intocmita prin grija beneficiarului, in conditiile legii si de aprobarea acesteia de autoritatea publica
locala.

Prin documentatia PUZ, se va stabili:

- conform Legii nr. 350/2001, republicata, art. 32, alin (5), Planul Urbanistic Zonal stabileste reglementéri cu
privire la regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maximé admis&, coeficientul de utilizare al terenului
(CUT), procentul de ocupare al terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelei;

- se vor respecta prevederile Codului Civil referitoare la vecinatati, a Legii nr. 50/1991, republicatd, a HG
525/96, republicata, a Legii 350/2001, a Ordinul 233/26.02.2016 pentru Normele metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 si a prevederilor Ordinului 43/1997.

1.3 Surse documentare
-PUG MUNICIPIUL TARGOVISTE si RLU aferent , avizat si aprobat conform legii;
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- Planul de amplasament si delimitare a corpului de proprietate;

- Act de adjudecare autentificat cu nr. 30/2013/21.05.2024;

- Studiu geotehnic;

- Plan de situatie vizat O.C.P.l;

- Legislatia specifica de urbanism si cea complementara acesteia;
- Informatji obtinute direct pe teren si de la beneficiar.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. incadrarea in teritoriu, in PUG, in zoni

In plansa 0.1 "Incadrarea in teritoriu si in localitate" sc.1:25 000 este prezentatd pozitia amplasamentului
fata de limita teritoriului administrativ al Municipiului Targoviste si marile artere de circulatie. La nivelul teritoriului
administrativ al Municipiului Targoviste se regasesc urmatoarele artere de circulatie majore: DN 71, DN 72, DN
72A, DJ 711. Reteaua hidrografica este reprezentata de raul lalomita.

Municipiul
/ TARGOVISTE ¢

o,
i ¥
-

i, T

Incadrarea in teritoriu si localitate

In plansa 0.2a "Incadrarea in PUG Municipiul Targoviste”, scara 1 :5000 este prezentatd pozitia
amplasamentului in raport cu structura functionala actuala a zonei. Parcela care a generat PUZ se afla in
intravilanul municipiului Targoviste, in UTR 19. Pe plansa este reprezentata si limita teritoriului intravilan aprobat
al Municipiului Targoviste.

Prescriptii conform PUG aprobat:

Conform PUG si RLU, imobilul apartine subzonei LMu1 — zona exclusiv rezidentiala cu locuinte P, P+1,
P+2 (pana la 10,00 m) - cu cladiri de tip urban.

Reglementari specifice LMu1:

- In aceasté subzona functionala se incadreaza Zonele cu Conditii de Autorizare Directa (ZCAD);

- Functiunea dominanta a subzonei este locuirea pe fiecare parcela in parte si in fiecare constructie in parte;

- Functiunile complementare admise pe parcelele distincte din subzona: LI, IS (cu exceptia ISsp), | (cu exceptia
unitétilor poluante), Pp, TE necesare locuintelor din subzona, CCp.

Utilizari permise ale terenurilor si cladirilor de pe percelele cu locuinte din subzona (cu execeptia parcelelor
ocupate in intregime de functiunile complementare admise:

a. Locuire, ca activitate preponderentd pe fiecare parcela cu locuinte in parte; ponderea locuirii in cladirile
principale este de minimum 75% din SD a fiecarei cladiri in parte.

b. Activitati compatibile locuirii, ca activitati secundare pe fiecare parceld in parte; aceste activitati se pot
desfasura in cladirile principale, in conformitate cu actele normative in vigoare si cu reglementarile CLMT. Ponderea
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spatiului destinat activitatilor compatibile locuirii este de maximum 25% din SD a fiecarei cladiri in parte. Activitatile
complementare locuirii sunt urmatoarele: Parcare sau/si garare de maximum 5 autoturisme pe parceld; Depozitare
produse fara nocivitate; Comert cu amanuntul; Exercitarea activitatilor profesionale libere (avocaturd, proiectare,
medicina etc.); Alte servicii.

c. Parcelele situate in suprafetele delimitate in ZCAD si care se incadreaza in categoria parcelelor
construibile direct beneficiaza de autorizarea directd a construirii, conform RAEC care face parte integranta din
RLUMT;

d. Parcelele din subzona LMu1 care nu sunt situate in ZCAD sunt construibile daca caracteristicile lor
geometrice se incadreaza concomitent in urmatoarele conditii:

o Lungimea aliniamentului: minim 9,0 m;

e Adancimea parcelei (masurata pe fiecare dintre cele doua linii perpendiculare pe aliniament care ating
colturile extreme din fundul parcelei): minimum 12,00 m;

o Suprafata parcelei: 200 mp.

Utilizari permise cu conditii:

a. pe parcelele situate in zonele cu valori de patrimoniu cultural construit amenajarile vor fi autorizate printr-
un plan urbanistic zonal;

b. pe parcelele situate in zonele de protectie a infrastructurii feroviare, constructiile si amenajarile vor fi
autorizate in urma PUZ cu regulament aferent si in urma PUD, aprobate conform legii;

c. pe parcelele situate in zonele de protectie a DN, DJ, DC, constructiile si amenajéarile vor fi autorizate in
urma PUZ cu regulament aferent si in urma PUD, aprobate conform legii;

d. pe parcelele situate in zonele de protectie ale raurilor lalomita si Mierea, ale lazului Morilor si ale canalelor
de aductiune a apei, constructiile si amenajarile vor fi autorizate in urma PUZ cu regulament aferent si in urma
PUD, aprobate conform legilor privind autorizarea constructiilor si privind protectia mediului.

Interdictiile temporare de construire se introduc pana la aprobarea PUZ cu regulament aferent si a PUD,
in urmatoarele situatii:

a. pe toate parcelele aflate in situatiile cuprinse la utilizari permise cu conditji;

b. pe parcelele care au cel putin o limita comuna cu urmatoarele zone sau subzone functionale: LI, IS, I, P,
GC, TE, S, TRA, TAGR.

c. pe parcelele care sunt destinate pentru una dintre zonele sau subzonele functionale descrise in alineatul
precedent;

d. pe parcelele unde urmeaza fie a se realiza artere de circulatie auto sau pietonala noi, fie a se largi
arterele de circulatie existente;

e. pe parcelele situate in ZCAD si care se incadreaza in categoriile de: parcele construibile indirect (art.
19.2.,21/RAEC); parcele neconstruibile (art. 19.3.,22/RAEC);

f. pe parcelele din subzona LMu1 care nu sunt situate in ZCAD si ale caror caracteristici geometrice nu se
incadreaza in cel putin una dintre conditiile de la alin. 7.3.1.1.4.,;

g. pe parcelele situate in zona TRS, construirea va fi autorizata dupa certificarea soliditatii constructiei, in
conformitate cu actele normative in vigoare si cu concluziile studiilor elaborate prin grija Ministerului Lucrarilor
Publice si al Amenajarii Teritoriului;

h. pe parcelele care sunt destinate functiunilor complementare admise;

i.pe parcelele de locuinte care au o limitd comuna cu una dintre parcelele cu folosinta actuald sau destinatie
prevazuta la art. 7.3.1.1.3.- LI, IS (cu exceptia I1Ssp), | (cu axceptia unitatilor poluante), Pp, TE necesare locuintelor
din subzona, CCp.

j. pe parcelele care au o limita comuné cu alte zone functionale decét cele prevazute la art. 7.3.1.1.3- LI,
IS (cu exceptia ISsp), | (cu axceptia unitatilor poluante), Pp, TE necesare locuintelor din subzon&, CCp.

Conditii de conformare si amplasare a constructiilor:

Orientarea fatd de punctele cardinale a incaperilor cu functiuni de locuit este cea de la art. 7.3.1.1.8.-
Ferestrele incaperilor cu functiune de locuit (dormitor, camera de zi, birou) vor fi orientate spre strada si/sau spre
fundul parcelei, pentru ca in aceeasi locuinta sa existe un numar minim de incaperi cu functiuni de locuit care sa
fie orientate defavorabil.

Amplasarea constructiilor pe parcelele riverane drumurilor publice (DN, DJ, DC) se va face in conformitate
cu art. 7.3.1.1.5.c. Pe parcelele situate in zonele de protectie a DN, DJ, DC, constructiile si amenajarile vor fi
autorizate in urma PUZ cu regulament aferent si in urma PUD, aprobate conform legii;
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Amplasarea constructiilor pe parcelele riverane cailor ferate se va face in conformitate cu alin. 7.3.1.1.5.d. -

Pe parcelele situate in zonele de protectie ale raurilor lalomita si Mierea, ale lazului Morilor si ale canalelor
de aductiune a apei, constructiile si amenajarile vor fi autorizate in urma PUZ cu regulament aferent si in urma
PUD, aprobate conform legilor privind autorizarea constructiilor si privind protectia mediului- limitele de parcela care
marginesc caile ferate publice care fac parte din domeniul public al statului, fiind aliniamente ale parcelelor;
amplasarea cladirilor spre aceste aliniamente trebuie sa se faca in conformitate cu regulile de aliniere stabilite de
CLMT prin PUZ cu regulamente aferente;

Indicatori urbanistici aprobati

POT = 35%; CUT =1,0; Niv. = 3,0.

\

>

i plansa 0.2b "incadrarea in PUG in curs de elaborare”, scara 1 :5000, amplasamentul care face obiectul
PUZ apartine zonei functionale L1 - “Subzona locuintelor individuale i colective mici cu regim redus de inaltime”,
subzona L1a - “Subzona pentru locuinte individuale si colective mici situate in afara zonelor construite protejate
sau a zonelor de protectie a valorilor istorice i arhitectural - urbanistice”.
Indicatorii propusi pentru subzona functionala L1a sunt urmatorii:
- POT maxim = 50%
- CUT maxim pentru constructii cu maxim 3 niveluri = 1,3 mp ADC/mp teren;
- Rh maxim este de 4 niveluri supraterane:
o P+2+M/ (S)+P+2+M;
e P+2+1R / (S)+P+2+1R;
e D+P+1+M/ (S)+D+P+1+M;
e D+P+1+1R / (S)+D+P+1+1R.
- Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa sau la limita superioara a parapetului ultimului
nivel in punctul cel mai inalt va fi de maxim 12 m si minim 9m.
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2025

in plansa nr. 0.3 — “Incadrarea in zon” sc. 1 :1500 este prezentata parcela care face obiectul PUZ, limita
zonei studiate in PUZ si reperele urbane din vecinatate:
- Restaurant (Taverna Dacilor);
- Service auto;
- Piese auto;
- Sorana (depozit).

] I'.\
TE e l

Incadrarea in zon

Suprafata de teren care a generat PUZ este situata intr-un front construit cu functiunea predominanta de
Zona rezidentjala cu cladiri de tip P, P+1, P+2 (pana la 10,00 m) - cu cladiri de tip urban, unde valorile maxime
ale indicilor de densitate a construirii pe parcela sunt urmatoarele: POT = 35%; CUT = 1; Niv = 3,00.

2.2. Elemente ale cadrului natural

Studiile intreprinse in zona amplasamentului pun in evidenta urmatoarele:
- Terenul cercetat este situat pe terasa inferioara de pe partea dreapta a raului lalomita cu un relief plan si
stabil.
- Din punct de vedere geologic in zona afloreaza depozite cu varsta Pleistocen superior, nivelul inalt.
- Forajul geotehnic executat a interceptat depozite aluvionare colmatate cu fractiune argiloasa peste care se

dispun depozite argiloase - prafoase.
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- Stratul acvifer freatic cu nivel liber nu a fost intalnit in forajul geotehnic executat, acesta situdndu-se la
adancimea cca 9.00 m.

- Evaluarea riscului geotehnic si incadrarea in categoria geotehnica s-a facut conform elementelor din tabelul
urmator:

Factori avuti in vedere Categorii | Punctaj
Conditiile de teren Teren bun de fundare 2
Apa subterana Lucrari fara epuizmente 1
Clasificarea congtructiei dupa categoria de redus 9
importanta
Vecinatati Risc moderat 3
Zona seismica de calcul ag=024g 2

TOTAL puncte 10

- Categoria geotehnica rezultata din corelarea elementelor de mai sus este 2, cu risc geotehnic moderat.

- Conform analizelor de laborator i a identificarilor preliminare, pamanturile care formeaza terenul de fundare
si zona activa fundatiilor existente se incadreaza pamanturi coezive, slab coezive, cu compresibilitate redusa.

- Conform lucrarilor geotehnice executate anterior, stratul de pietris cu nisip se extinde pana la adancimi de
peste 10.00 m.

- Sapaturile se vor executa cu pereti verticali sprijiniti sau cu perefi in taluz sau in trepte, cu respectarea
indicatjilor din C 169/1988, NP 120/2010 si NP 124/2010, acordandu-se o atentie deosebita tehnologiei de executie
si de sustinere a malurilor. Se va acorda o atentie sporita lucrarilor de sprijiniri, deoarece o deficienta a acestora
poate duce la instabilitatea terenului, costructiilor cat si la costuri suplimentare ulterioare.

- Executarea sapaturilor cu pereti verticali nesprijiniti pana la maximum 0.90 m adancime se va realiza cu
respectarea urmatoarelor masuri:

o terenul din jurul sapaturii sa nu fie incarcat si sa nu sufere vibratji;

o pamantul rezultat in urma sapaturii s nu se depoziteze la o distanta mai mica de 1,00 m de marginea
excavatiei;

e se vor lua masuri de inlaturare rapida a apelor din precipitatji sau din alte surse;

e se va proceda la evacuarea rapida a apelor din groapa de fundatie si atestarea terenului de fundare;

e daca din diverse motive turnarea fundatiilor nu se efectueaza imediat dupa sapare si se observa fenomene
care indica pericol de surpare, se vor lua masuri de sprijinire a malurilor in zona respectiva sau sapatura se va
transforma in pereti cu taluz.

- Umpluturile se vor realiza din pamant compactat. Compactarea umpluturilor se va face respectand
Normativul C56/85.

- Se recomanda colectarea si evacuarea rapida a apei din precipitatii pe toata durata executiei sapaturilor
prin amenajari adecvate; in situatia in care la cota de fundare se constata existenta unui strat de pamant afectat de
precipitatii, acesta va fi indepartat imediat inainte de turnarea betonului.

- De asemenea se va evita stagnarea apelor in jurul constructiilor, atat in perioada executiei cat si pe toata
durata exploatarii, prin solutii constructive adecvate (trotuare, compactarea terenului, executia de strate etanse din
argila, pante corespunzatoare, rigole).

2.3. Circulatia

Terenul care a generat PUZ (parcela beneficiarului) are accesibilitate carosabila si pietonala din strada Cpt.
Tudorica Popescu pe latura de sud si din strada Herta pe latura de vest, strazi care fac legatura cu B-dul Eroilor
DN 72.

Strada Cpt. Tudorica Popescu se afla in stare buna, are o Iatime de 13,20 m, este asfaltata si se circula in
dublu sens/o banda pe sens.

Strada Herta se afla in stare buna, are o latime de 7,50 m, este asfaltata si se circula in dublu sens/o banda
pe sens.

Directia de scurgere a apelor pluviale: spre drumul public.
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Conform prevederilor Ordonantei nr. 43/1997 actualizata privind regimul drumurilor, strazile din
localitatile urbane se clasifica in raport cu intensitatea traficului si cu functiile pe care le indeplinesc.

Strazile Cpt. Tudorica Popescu si Herfa se incadreaza la strazi de categoria a IV-a - de folosinta locala,
care asigura accesul la locuinte si pentru servicii curente sau ocazionale, in zonele cu trafic foarte redus.

Y

Str. Herta

2.4. Ocuparea terenurilor, situatia existenta

In plansa nr. 1 - "Situatia existenta" sc. 1:500 este prezentat amplasamentul care face obiectul PUZ,
vecinatatile apropriate, categoria de folosintd actuala a terenului si posibilitatea de acces dintr-un drum public si
informatii distincte la nivel de “limita” astfel:

e limita zonei studiate;
e limita parcelei care face obiectul PUZ;
o limite parcele din vecinatate.

PROIECTANT: S.C. MIRUNA GISCONCEPT SRL - TARGOVISTE | | 13 |




PUZ + RLU “SCHIMBARE DESTINATIE CONSTRUCTIE EXISTENTA DIN LpCQINTA N SPATIU COMERCIAL/SPALATORIE, CURATATORIE ECOLOGICA,
CALCATORIE“ - Mun.Targoviste, Str. Cpt. Tudorica Popescu, Nr. 114

2025

Descriere amplasament:

+ amplasamentul care face obiectul PUZ este format dintr-o singura parcela cu suprafata de 487 mp, NC

72439;
* categoria de folosinta a terenului: curti constructii;
» forma terenului: forma regulata, cvasidreptunghiulara;

* posibilitatea de acces la circulatia publica: strada Cpt. Tudorica Popescu; strada Herta;

+ functiunile din vecinatatea amplasamentului: locuire, institutii si servicii, locuire colectiva;
* terenurile invecinate au categoria de folosinta “curti constructii/arabil”.

Vecinatati amplasamentul studiat:

- Nord - Petrion SRL - pe o distanta de 9,10 m;
- Nord — Str. Herta - pe o distanta de 1,38 m;

- Est - Maghiran Ghiocel
- Sud - str. Cpt. Tudorica Popescu

- pe o distanta de 37,98 m;
- pe o distanta de 10,09 m;

- Vest - str. Herta - pe o distanta de 40,13 m.

Disfunctionalitati, calitati:

o Amplasamentul care face obiectul PUZ nu este afectat de riscuri naturale;
o Amplasamentul care face obiectul studiului nu se afla in zona de protectie a vreunui monument istoric
inscris in LMI. In vecinatate nu se afla cladiri clasate ca monument sau cladiri cu valoare;

e Forma terenului este regulata, cvasidreptunghiularg;

e Parcela are acces din str. Herta pe latura de vest;

o Regim de aliniere este discontinuu in zong;

e Amplasamentul care face obiectul PUZ, este construit.

Pe parcela studiata exista conform actelor de proprietate si Planului de amplasament si delimitare a
imobilului pe amplasamentul studiat existd in momentul de fatd o constructie - locuinta, propusa pentru
schimbare de destinatie, din locuinta in spatiu comercial — spalatorie, curatatorie ecologica, calcatorie.

SUPRAFATA

AMENAIJARI:

BILANT TERITORIAL EXISTENT T PROC.%
SU PRAFATA PARCELEI CARE FACE OBIECTUL 487.00 100%
PUZ din care :

- SUPRAFATA CONSTRUITA ( SC), din care: 94.2 19.34%
- constructie C1 - Locuinta, propusa pentru

. L 94.2
schimbare destinatie

- SUPRAFATA DESFASURATA (SD) 188.4

- SUPRAFATA CIRCULATIE SPATII VERZI, ALTE 392.8 80.66%

INDICI URBANISTICI : POT = 19.34%; CUT = 0,38; Nr. Niv. = P+1
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Parcela studiata

Distanta fata de teritoriile protejate, pe reper cardinal a obiectivului propus este:

e Nord-Est - Locuinta functionala la distanta de 21,70 m fata de limita parcelei;

o Nord-Vest - Locuinta functionala la distanta de 30,00 m, locuinta functionala la distanta de 12,30 m fata de
limita parcelei si 25.10 m fatd de cladirea existentd propusé pentru schimbare de destinatie;

e Est - Locuinta functionala la distanta de 0,85/0,95 m m fata de limita parcelei (perete opac pe latura de
vest) si la 6,10 m fata de obiectivul propus - cladirea existentd propusa pentru schimbare de destinatie; locuinte
functionale la distanta de 7,56 m, respectiv 21,60 m;

e Sud - Locuinta functionala la distanta de 18,20 m fata de limita parcelei;

e Sud-Vest - Locuinta colectiva — bloc, la distanta de 16,58 m.

Nu se propune construirea unor cladiri noi, ci se schimba destinatia unei locuinte existente, in
spatiu comercial (spalatorie, curatatorie ecologica, calcatorie).

2.5 Echiparea edilitara

Alimentarea cu apa
* In zona studiatd exista retele de apa, montate ingropat, la minim 0.9 m adancime si sunt prevazute cu
camine de vizitare, camine de ramificatji si statii de pompare.
+ Cladirea existenta este bransata la acestea.
Canalizarea menajera
* In zona studiata exista retea de canalizare ape uzate.
+ Cladirea existenta este brangata la acestea.
Alimentarea cu gaze
+ In zona studiata exista sistem de alimentare cu gaze la care este bransaté cladirea existenta.
Alimentarea cu energie electrica
* In zona, DEER Sucursala Targoviste detine LEA 0,4 kV la care este brangata cladirea existenta.
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Gospodaria comunala

+ In municipiul Targoviste exista o societate care se ocupa cu ridicarea deseurilor.
Directia de scurgere a apelor pluviale

* Directia de scurgere a apelor pluviale: spre drumul public.

2.6 Probleme de mediu

Principalele disfunctionalitati pe probleme de protectia mediului sunt:

- La sistematizarea verticala a parcelei trebuie sa se {ina cont de evacuarea corecta a apelor pluviale astfel
incat sa nu fie afectate parcelele invecinate indiferent de tipul de proprietate al acestora.

- Zona studiata nu este supusa riscurilor naturale previzibile si nici nu exista activitati poluante care ar putea
stanjeni activitatea viitoare.

- Investitia propusa nu este poluanta, iar implementarea proiectului nu ridica probleme deosebite din punct
de vedere al afectarii factorilor de mediu.

- Inserarea unei functiuni — comert si servicii, trebuie sa tind cont de forma parcelei, vecinatatile imediate,
distanta fata de cladirile existente, astfel incat sa nu se induca disconfort proprietatilor vecine.

2.7. Optiuni ale populatiei

Prin Certificatul de urbanism nr. 853/09.10.2025 i s-a adus la cunostinta beneficiarului, obligativitatea
respectarii prevederilor Ordinului nr. 2701/2010 si a Regulamentului Local de implicare a publicului in
documentatjile de amenajare a teritoriului si urbanismului.

Optiunile populatiei au putut fi exprimate si prin urmarirea etapelor din Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice zonale prevazute de Ordinul nr.
2701/2010.

Péna la data elaborarii documentatiei PUZ nu au fost inregistrate observatii/comentarii din partea riveranilor
din zona.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale analizei situatiei existente, studiilor de fundamentare

Se propune schimbarea destinatiei locuintei existente in spatiu comercial - spalatorie, curatatorie ecologica,
calcatorie.

Retragerea edificabilului propus fata de limitele parcelei trebuie sa se realizeze astfel incét sa se respecte
prevederile Codului Civil actualizat, iar cladirile sa nu se umbreasca reciproc.

La stabilirea edificabilului propus s-a tinut cont de prevederile Codului Civil actualizat, de prevederile PUG
aprobat si prevederile Legii 350/2001 republicata privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

In urma concluziilor din capitolele prezentate anterior, se poate afirma ca amplasamentul este
construibil, cu conditia elaborarii si aprobarii documentatiei PUZ si obtinerea avizelor de la toate institutiile
locale/centrale interesate.

Nu se induc servituti parcelelor invecinate.

Conform studiul geotehnic pe parceld nu sunt identificate riscuri naturale (alunecare teren).

3.2 Prevederi ale Planului Urbanistic General si Regulamentului local

Prescriptii conform PUG aprobat:

Conform PUG si RLU aprobat, parcela studiata este situata in UTR 19, unde funcfiunea dominanta este
de Zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2 (pana la 10 m) — LMu1 - cu cladiri de tip urban, unde valorile maxime
ale indicilor de densitate a construirii pe parcela sunt urmatoarele: POT = 35,0%, CUT =1, Niv = 3,0.

Functjiuni complementare: LI, IS (cu exceptia ISsp), | (cu exceptia unitatilor poluante), Pp, TE necesare
locuintelor din subzona, CCp.
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Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, republicata, art. 32, alin. (5), lit. a) PUZ stabileste: reglementari
cu privire la accesul auto si pietonal, regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul
de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (CUT), retragerea cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioara a parcelei.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Amplasamentul nu este amplasat intr-un cadru natural deosebit.
Gradul de asigurare cu utilitati al zonei si perspectivele sale de dezvoltare prin cresterea valorii comerciale
sustin si justifica demersul beneficiarului.

3.4 Modernizarea circulatiei

in plansa nr. 2.2. - “Propunere de mobilare urbanistici“ este prezentat solutia de organizare a circulatiei
pe parcela beneficiarului.
Accese carosabile: se asigura din spatiul public al strazii Herta pe latura de vest.
Accese pietonale: Accesul pietonal pe parcela se realizeaza din trotuarul existent al strazii Herta direct
pe parcela.
Toate constructiile si amenajarile propuse sunt astfel amplasate incét sa nu afecteze buna desfasurare a
circulatiei carosabile si pietonale propuse pe drumul public, in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta.
Parcaje: este obligatorie asigurarea locurilor pentru parcare / garare pentru toate activitatile desfasurate
pe parceld, calculate conform prevederilor HG 525/1996 republicat, Anexa nr. 5 “Parcaje”, iar fluxul auto propus
in incinta trebuie sa respecte normele privind fluenta si siguranta traficului auto. Pentru functiunea propusa se
aloca locuri de parcare necesare desfasurarii activitatii conform RGU astfel: “5.3.1. - Pentru constructjile
comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza:
- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400 mp;
- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 mp;
- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de 600-
2.000 mp;

Proiectantul propune realizarea a 2 de locuri de parcare, cu dimensiunile de 2,50 m/5,00 m.
Capacitati de transport maxime admise:
Se vor respecta prevederile Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Anexa nr. 2 “Mase i
dimensiuni — maxime admise si caracteristici conexe ale vehiculelor rutiere”.
- gabaritul drumului public strada Cpt. Tudorica Popescu: 13,20 m;

- gabaritul drumului public strada Herta: 7,50 m;
- greutate maxima admisa: 10,0 tone.

3.5 Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

3.5.1. Descrierea solutiei de organizare spatial — urbanistica

Se propune schimbarea destinatiei locuintei existente in spatiu comercial - spalatorie, curatatorie ecologica,
calcatorie.

Zona functionala propusa pentru parcela care face obiectul PUZ:
S - Zona comert si servicii

Operatiuni urbanistice propuse:
Se propune mentinerea aliniamentului existent.

Se defineste edificabilul maxim al cladirii propuse pentru schimbare destinatie astfel:
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retragerea fata de aliniamentul existent spre vest (str. Hera) va fi de minim 3,00 m;
retragerea fata de limita laterala sudica (str. Cpt. Tudorica Popescu) va fi de minim 6,00 m;
retragerea fata de limita laterala nordica va fi de minim 5,00 m.

retragerea fata de limita posterioara va fi de minim 0,68 m si 2,00 m;

Amprenta la sol a constructiei va trebui sa se inscrie in limitele i retragerile admise stabilite.
Edificabilul maxim stabilit la nivel de parcela este de 170 mp. Suprafata desfasurata propusa va fi de 487

mp.
Bilant teritorial:
Se propune urmatoarea structura a utilizarilor admise pe teren si in zona studiata:
SUPRAF.

BILANT TERITORIAL - PROPUS: MP PROC. | PROC.
ZONA DE STUDIU, din care: 5340.00 100%
SUPRAFATA DOMENIU PUBLIC: 2714.00 100% 51%
ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA 2177.00 80%

ZONA CAI DE COMUNICATIE PIETONALA 422.00 16%
ZONA SPATII VERZI IN CUPRINSUL
ARTERELOR DE CIRCULATIE
SUPRAFATA DOMENIU PRIVAT,
PERSOANE FIZICE / JURIDICE, din care:
ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE
INTERES GENERAL- IS

ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+1,
P+2(PANA LA 10,00M)- LMu

INDICI URBANISTICI (valori maxime): POT=35%; CUT= 1; Niv = 3,0

EXCEPTII INDICATORI PENTRU PARCELA
REGLEMENTATA - S - din care:

115.00 4%

2139.00 100% | 40%

532.00 25%

1607.00 75%

487.00 100% 9%

- SUPRAFATA CONSTRUITA ( SC): 170.00 35%
- SUPRAFATA DESFASURATA (SD ): 487.00"

- SUPRAFATA AFERENTA CIRCULATIE, o
PARCARI, ALTE AMENAJARI : 170.00 35%
- SUPRAFATA AFERENTA SPATII VERZI 147.00 30%

AMENAIJATE PE PARCELA :
INDICI URBANISTICI (valori maxime): POT=35%; CUT= 1; Rh max. = P+2;
H max. cornisa = 9.00 m; H max. coama = 11.00 m

* suprafata care nu intra in calculul total

Indicatori urbanistici propusi:
Se propun urmatorii indicatori urbanistici:
e POT maxim = 35%
e CUT maxim = 1
e Rh maxim = P+2
e H max cornisa = 8,00 m; H max. coama = 11,00 m
e Pentru anexe H max. = 5,00 m
o Regimul de construire: izolat
e Se va asigura spatiu verde in procent de minim: 30%.

% NUMAR ANGAJATI estimati: 2;
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% Se mentine UTR stabilit prin PUG si RLU - UTR 19.

Aspectul exterior al constructiilor:

- formelele cladirii trebuie sa se integreze in zona si sa respecte specificul zonei;

- se interzice utilizarea culorilor stridente; culorile utilizate vor fi: nuante de crem, beige, maro, gri, alb
murdar (se admit accente de culoare);

- se interzice folosirea azbocimentului gi a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea constructiilor;

- nu sunt admise solutji de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip minareta, turn, etc.;

- nu se admite utilizarea neacoperita a materialelor care trebuiesc tencuite (placi BCA, elemente de beton,
elemente de izolatie);

- nu se admite amplasarea aparatelor de aer conditionat si ventilatie, conducte aparente, contoare,
rezervoare, echipamente edilitare in zone ale cladirii care sunt vizibile din strada decat prin mascarea acestora;

- se admit acoperisuri: doua ape sau mai multe ape.

- panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 45% ;

- pentru invelitoare se admit urmatoarele: invelitoare din tabla, culori neutre ( maro, gri, negru);

- tdmplaria: se va realiza din aluminiu, PVC cu culori neutre: alb,maro si diverse nuante de gri;

- este interzisa vopsirea imprejmuirilor in culori stridente;

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea.

Conform notificarii de asistenta de specialitate nr. 58/15.01.2026 emisa de catre Directia de Sanatate
Publica se vor respecta urmatoarele:

Este interzisa desfasurarea in cladirile cu destinatia de locuinta sau in spatiile adiacente acestora a
activitatilor de curatare chimica «uscata» in care se utilizeaza substante sau amestecuri clasificate cancerigene din
categoria 1 conform tabelului 3.6.1 ,mutageni ai celulelor embrionare” conform tabelului 3.5.1 sau “toxice pentru
reproducere” din categoria 1 conform tabelului 3.7.1 din anexa | la Regulamentul (CE) nr. 1.272/2008.

Curatarea chimica «uscata» a tesaturilor in care se folosesc solventi organici sau solventi organici
halogenati clasificati in categoriile prevazute la art. 152 se realizeazd numai cu echipamente cu sistem inchis,
construite special, care nu permit emisii fugitive de solventi. Aceasta cerinta nu se aplica pentru curatarea manuala
a petelor de pe tesaturi.

1. Unitatile care presteazd servicii de curatitorie chimicd iau urmatoarele masuri de precautie
corespunzatoare pentru a minimiza emisiile de solventi in timpul pornirii si opririi operatiunilor de curatare chimica
«uscata»: usile de incarcare ale echipamentului de curatare chimica trebuie sa fie inchise atunci cand nu sunt
utilizate; dupa incarcarea echipamentului, usile acestuia trebuie inchise inainte de pornire si trebuie mentinute
inchise pe parcursul ciclului de uscare si curatare.

2. In cazul in care este montat un ventilator de extractie pentru a mentine o presiune negativa in interiorul
echipamentului de curatare chimica in timpul incarcarii, evacuarea acestui ventilator trebuie directionata catre un
filtru cu carbon adsorbant, inainte de descarcarea in atmosfera.

3. Toate echipamentele de curatare chimica trebuie sa aiba dispozitive de blocare pentru a preveni:

- pornirea echipamentului cand usa de incarcare este deschisa;

- deschiderea usii de incarcare inainte de incheierea ciclului de curatare al echipamentului cand cuva nu se
mai roteste.

4. Toate echipamentele de curatare chimica trebuie s& aiba dispozitive de blocare pentru a opri automat

echipamentul in oricare dintre urmatoarele situatji:

- deficitul apei de racire;

- defectarea capacitatji de racire a condensatorului electric;

- defectarea capacitatji de racire a sistemului de refrigerare sau defectarea sistemului de incalzire al maginii
de curatare care conduce la imposibilitatea de a usca incércatura de {esaturi.

5. Usile de fixare, sifonul cu buton si filtrul de scame trebuie sa fie inchise inainte de pornirea echipamentului
si mentinute inchise pe toata perioada ciclului de uscare si curatare.

6. Echipamentele de curatare chimica «uscata» trebuie sa aiba dispozitive de blocare pentru a opri automat
echipamentul in cazul in care usile de fixare, sifonul de buton si filtrul de scame nu sunt inchise corespunzator.
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7. Echipamentele de curatare chimica «uscata» trebuie sa fie prevazute cu dispozitive de control termostatic
sau echivalent pentru a controla temperatura maxima de functionare, corespunzatoare solventului utilizat, in
conformitate cu recomandarile producatorului.

8. Echipamentele de curatare chimica «uscata» trebuie sa fie prevazute cu o tava de varsare, avand
capacitatea de cel putin 110% din volumul celui mai mare rezervor al echipamentului, in caz contrar, echipamentele
vor fi pozitionate departe de canalele de scurgere care pot fi contaminate ca urmare a evacuarilor de solvent organic
si solvent organic halogenat.

9. Reziduurile contaminate cu solventi vor fi indepartate din echipamentul de curatare chimica «uscata» prin
evacuarea filtrului de pulbere, prin indepartarea filtrului ecologic sau cu ajutorul sistemelor de pompare instalate.

10. Emisiile de solvent din instalatie nu trebuie s& depaseasca 20 de grame de solvent per kilogram de
produse curatate si uscate pe an.

Activitatile unitatilor de spalatorie si curatare chimica nu se vor extinde dincolo de locatia unitatji.

Unitatile de spalatorie si curatatorie chimica trebuie sa inregistreze in scris, saptdmanal, urmatoarele date
legate de operatiunile de curatare chimica «uscatax:

a. greutatea totala a hainelor sau a tesaturilor curatate (in kg);

b. volumul de solvent adaugat la masina (in litri);

c. volumul de reziduuri contaminate cu solventi pompate sau scoase din echipament (in litri).

Fiecare echipament de curatare chimica «uscata» trebuie intretinut de o persoana calificata corespunzator,
la intervalele recomandate de producator.

Intreg personalul de exploatare trebuie s& fie instruit de angajator cu privire la operarea fiecarui echipament,
la controlul si utilizarea solventjlor de curatare chimica «uscatay.

Fiecare echipament de curatare chimica «uscatd» trebuie instalat si exploatat in conformitate cu
recomandarile producatorului, stabilite in manualul de utilizare, pentru a minimiza eliberarea de solventi in aer, sol
si apa.

Unitatile care presteaza servicii de curatatorie chimica trebuie sa detina piese de schimb si consumabile,
in special cele supuse uzurii continue, sau acestea sa fie disponibile in scurt timp de la solicitare, pentru ca
defectiunile sa poata fi remediate rapid.

Detaliile tuturor lucrarilor de intretinere, testare si reparatii efectuate la fiecare echipament de curatare
chimica «uscatay, inclusiv la cantarele utilizate pentru cantarirea incarcaturilor, trebuie inregistrate in scris.

La scoaterea din functiune a echipamentului de curatare, solventii si reziduurile contaminate cu solventi din
echipament vor fi eliminate in conformitate cu prevederile din legislatia de protectie a mediului si de eliminare a
deseurilor.

Toti solventii trebuie depozitatj:

a) in recipientele in care au fost furnizati, cu capacul inchis permanent, cu exceptia perioadei de utilizare;
sau

b) in colectoarele de scurgere, fabricate din materiale impermeabile, rezistente la coroziune;

c) departe de surse de caldura si/sau lumina puternica.

La umplerea echipamentelor de curatare chimica «uscatd, recipientul cu solvent trebuie:

a) sa aiba capacul scos doar atunci cand se afla langa masina de curatare chimica, gata de umplere;

b) sa aiba o capacitate care sa permita golirea intregului continut in echipamentul de curatare chimica
«uscata» la fiecare ciclu de umplere;

c) sa permita inlocuirea imediata a capacului dupa golire.

Materiale absorbante adecvate trebuie tinute in apropierea instalatiei pentru a curata eventualele scurgeri
de solventi si/sau de deseuri contaminate cu solventi.

Deseurile contaminate cu solventi, precum reziduurile de solvent, trebuie depozitate:

a) in recipiente sigilate adecvate, cu capacul bine inchis;

b) pe o pardoseald impermeabila adecvata;

c) departe de sistemele de canalizare;
d) departe de surse de caldura si/sau de lumina putemica.

Spatiile de lucru necesita iluminare naturala si artificiala. lluminatul trebuie sa garanteze o vizibilitate
adaptata tipului si cerintelor operatiunii in cauza. Valorile minime ale nivelului de iluminare exprimate in lucsi sunt
dupa cum urmeaza:

a) zone de trecere, coridoare, scari, lift, rampe de incarcare: 100 Ix;

b) toalete, grupuri sanitare, vestiare: 200 Ix;
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c) zone de primire marfa, etichetare, sortare, spalare si curatare chimica, calcare si presare: 300 Ix;
d) zone pentru verificarea si modificarea hainelor si a lenjeriei, manopere de croit, cusut: 750 Ix.
In incaperile unitatilor de spalatorie si curitatorie chimic se asigurd urmatoarele temperaturi ambientale
care nu trebuie depasite:
a) zona murdara: 26°C;
b) zona curata: 30°C.
Daca sunt depasite temperaturile prevazute se vor lua urméatoarele masuri:
a) racirea incintei in timpul noptii;
b) protejarea incintei de radiatjile solare, cu ajutorul jaluzelelor exterioare;
c) pozitionarea cat mai departe de zonele de lucru a instalatjilor cu sarcini termice mari.
Functionarea unitatilor de spalatorie si curatatorie chimica se realizeaza cu respectarea Legii nr. 121/2019
privind evaluarea si gestionarea zgomotului ambiant, cu modificarile si completarile ulterioare.
in cadrul operatjunilor de curatare chimic "uscatd" se vor lua masuri adecvate pentru limitarea expunerii
la produse chimice prin contactul cu pielea, inhalarea vaporilor si aerosolilor, in special prin:
a. dozarea automata a produselor chimice periculoase, daca este posibil;
b. respectarea instructiunilor de utilizare si a recomandarilor de precautie din fisele cu datele de securitate
ale furnizorilor de materii prime;
c. purtarea manusilor de protectie adecvate tipului de produs chimic, daca exista riscul de contact cu pielea;
d. purtarea ochelarilor de protectie adecvatj tipului de produs chimic, daca exista riscul de stropire;
e. dezinfectarea suprafetelor cu ajutorul servetelelor umede, in locul produselor care se aplica prin
pulverizare;
f. manipularea solventjlor organici volatili sau a produselor chimice care produc aerosoli numai in incaperi
bine aerisite, ventilate.
Tn cadrul operatiunilor de spalare a rufelor se vor lua urmatoarele mésuri de igiend si de protectie personal3
pentru persoanele aflate in zona murdara:
) respectarea masurilor generale de protectie si de ingrijire a pielii;
spalarea si dezinfectarea mainilor dupa indepartarea manusilor;
introducerea intr-un sac a imbracamintii de protectie si dezinfectarea mainilor la parasirea zonei murdare;
evitarea purtarii bijuteriilor pe maini si antebrate, daca o activitate necesita dezinfectia mainilor;
interzicerea mancatului, bautului si purtarii machiajului;
f) purtarea, in general, a imbracamintji de protectie peste hainele de lucru si schimbarea acesteia cel putin 0
data pe saptamana;
g) purtarea manusilor de unica folosinta (EN ISO 374-1) de catre persoanele care pot intra in contact cu rufe
murdare. Pentru sortarea rufelor murdare se recomanda purtarea manusilor impermeabile, rezistente la perforare;
h) purtarea mastilor chirurgicale (cu protectia gurii si a nasului) potrivite ca protectie fata de agentii infectiosi.
La manipularea rufelor foarte murdare si a rufelor umede este necesara purtarea mastilor din clasa de protectie
FFP2, chiar daca rufele se afla in saci inchisi. Sunt importante instruirea si monitorizarea personalului cu privire la
purtarea corecta a mastilor.
Se asigura vestiare separate pentru hainele de lucru si pentru imbracamintea lucratorilor.
Masurile de curatare si dezinfectie pentru maini, suprafete, dispozitive se inregistreaza intr- un plan de
igiena si se asigura respectarea masurilor.
in cazul in care aerul evacuat dintr-un proces de curatare chimicd «uscata» este respirat de lucratori si
limita de emisie a unui compus organic volatil stabilita conform legislatiei de mediu difera de limita de expunere
stabilitd conform legislatiei privind sanatatea si securitatea in munca, atunci se aplica limita cea mai stricta.
Lucratorii din unitatile de spalatorie si curatatorie chimica, inclusiv personalul de intretinere si curatenie,
sunt instruiti periodic de angajator cu privire la pericolul generat de produsele chimice, de agentii biologici infectiosi,
de contactul cu sénge sau alte fluide corporale si cu privire la masurile de protectie necesare.
In timpul lucrarilor de amenajare, dar si pe parcursul functionarii, se vor asigura mijloacele adecvate de
limitare a nocivitatilor - zgomot, vibratji, praf, fum, noxe, etc., astfel incat sa se incadreze in normele din standardele
in vigoare.

a
b
c
d
e

—_— — — —

Beneficiarul doreste desfasurarea unor activitati de spalatorie, curatatorie, célcatorie ecologice.
O spalatorie si curatatorie ecologica reprezinta o alternativa moderna la curatarea chimica traditionala
(dry cleaning), axata pe protejarea sanatatii tale si a mediului.
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Principalele diferente fata de metodele clasice sunt:

« Metoda "Wet Cleaning" (Curatare Umeda): In loc sa foloseascd solventi toxici, curététoriile ecologice
folosesc apa si masini de spalat performante care controleazé precis temperatura si miscarile mecanice pentru a
nu deteriora fibrele delicate.

« Detergenti Biodegradabili: Se utilizeaza solutii de curatare organice, fara fosfati sau substante chimice
agresive, care sunt blande cu pielea si nu polueaza panza freatica.

« Protectia Tesaturilor: Tehnologiile ecologice (cum ar fi sistemul Lagoon) permit curatarea hainelor cu
etichetd "Dry Clean Only", Iaséndu-le mai moi la atingere si fara mirosul chimic specific.

« Sustenabilitate: Aceste unitati sunt proiectate s& consume mai putina apa si energie electrica, reducand
amprenta de carbon.

Propuneri pentru integrarea investitiei in zona:

Amplasamentul analizat este situat in intravilanul municipiului Targoviste, intr-o zona preponderent
rezidentiala conform PUG, dar caracterizatd de o functionalitate mixta, in care locuintele individuale si colective
coexista cu servicii de proximitate (restaurant, service auto, depozit, spatii comerciale mici).

Investitia propusd — schimbarea destinatiei constructiei existente din locuintd in spatiu comercial /
spalatorie, curatatorie ecologica, calcatorie — se integreaza armonios in contextul urban existent prin urmatoarele
principii

1. Integrare functionala

« Functiunea propusé este compatibild cu destinatia zonei conform PUG (zona rezidentiald mixta cu servicii
de proximitate).

« Activitatile propuse (spalatorie, curatatorie ecologica, calcatorie) au caracter nepoluant, se desfasoara in
spatiu Tnchis, fara emisii, zgomote sau mirosuri care sa afecteze vecinatatile.

« Serviciile au un caracter de utilitate publica, deservind populatia din zona si contribuind la diversificarea
ofertei locale.

2. Integrare volumetrica si arhitecturala

« Se mentine volumul existent al constructiei, fara modificari semnificative ale regimului de inaltime sau al
amprentei la sol.

« Interventiile propuse vizeaza doar adaptarea spatiilor interioare si reabilitarea fatadelor.

« Se vor utiliza materiale si culori compatibile cu fondul construit al zonei — tencuieli decorative in nuante
deschise, elemente din lemn sau metal vopsit, tdmplarii moderne de culoare neutra.

« Se va urmari o imagine arhitecturala curata si contemporana, dar discretd, integrata in specificul zonei.

3. Integrare urbanistica

« Amplasamentul beneficiaza de acces direct la strada Herta, care asigura o circulatie locala adecvata pentru
traficul de aprovizionare redus specific unei activitati de servicii.

« Se vor asigura locuri de parcare conform normativelor in vigoare, fara afectarea circulatiei publice.

« Amenajarile exterioare (pavaje, zone verzi, imprejmuire) vor fi tratate unitar, cu materiale permeabile si
vegetatie decorativa, pentru integrarea armonioasa in tesutul urban.

4. Integrare vizuala si ambientala

« Reclama specifica activitatii va fi de dimensiuni reduse, amplasaté pe fatada intr-o maniera discreta, fara
a afecta imaginea urbana.

« Sistemul de iluminat exterior va fi de tip ambiental, cu surse LED directionate doar spre zonele de acces,
pentru a evita poluarea luminoasa.

« Se vor respecta toate normele privind nivelul de zgomot, vibratii si emisii admise in zone rezidentiale.

5. Sustenabilitate si protectia mediului

« Activitatea propusa are caracter ecologic, utilizand tehnologii moderne de curatare cu consum redus de
apa si detergenti biodegradabili.

« Apele uzate vor fi preluate in reteaua publicé de canalizare, cu respectarea conditiilor impuse de operatorul
local.

« Se vor implementa masuri pentru colectarea selectiva a deseurilor, iar spatiile tehnice vor fi ventilate
corespunzator.

« Se mentin spatiile verzi existente si se propune completarea lor cu vegetatie decorativa de talie mica si
medie.

Concluzie:
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Prin solutiile propuse, investitia se integreaza armonios in cadrul urban existent, respectand caracterul mixt
al zonei, specificul arhitectural local si normele de protectie a mediului. Interventiile nu genereaza disfunctionalitati
in zona si contribuie la cresterea atractivitatii si functionalitatii cartierului, prin introducerea unor servicii moderne,
ecologice si utile comunitatii locale.

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

In plansa nr. 3 -"Reglementri - echipare edilitar3" este prezentata situatia existentd si propusa pentru
asigurarea obiectivului propus cu utilitatj.
Alimentarea cu energie electrica
¢ Se va mentine bransamentul existent pentru alimentare cu energie electrica.
Alimentarea cu apa
¢ Se va mentine bransamentul existent pentru alimentare cu apa.
Canalizarea menajera
e Se va mentine brangamentul existent.
e Apele pluviale din incinta vor fi descarcate prin conducte pluviale adecvate spre rigolele existente ale
drumului public.
Alimentarea cu gaze
e Pentru alimentarea cu gaze se mentine brangamentul la reteaua de medie presiune a zonei, existenta pe
conform avizului gestionarului de utilitate.
Gospodaria comunala
¢ Se va amenaja o platforma speciala pentru colectarea si depozitarea temporara a deseurilor menajere in
container amplasat pe parcela care face obiectul PUZ.
e Beneficiarul va incheia contract cu furnizorul de servicii de salubritate care va asigura evacuarea degeurilor
menajere ritmic, la deponia ecologica.
Pentru toate tipurile de utilitati, beneficiarul va tine seama pe parcursul executarii constructiei de
toate conditiile puse in avize de catre institutiile ce le gestioneaza.

3.7 Protectia mediului

Investitia propusa are un caracter nepoluant si se incadreaza in categoria activitatilor cu impact redus
asupra mediului, fiind o interventie realizata asupra unei constructii existente, fara lucrari de demolare masiva sau
modificari structurale semnificative. Cu toate acestea, pentru protejarea factorilor de mediu si mentinerea
echilibrului ecologic al zonei, se vor aplica urmatoarele recomandari:

1. Gestionarea apelor uzate

« Apele uzate rezultate din activitatea de spalatorie / curatatorie vor fi colectate separat de cele menajere i
evacuate in sistemul public de canalizare

« Se vor utiliza instalatii de filtrare si decantare pentru retinerea particulelor solide si a substantelor chimice,
inainte de deversare.

« Vor fi respectate limitele impuse de NTPA-002 si NTPA-001/2005 privind calitatea apelor uzate evacuate.

2. Utilizarea echipamentelor ecologice

« Echipamentele tehnologice vor fi de ultima generatie, cu consum redus de apa, energie electrica si
detergenti biodegradabili.

« Substantele folosite in procesele de curatare vor fi conforme cu reglementarile REACH si Regulamentul
(CE) nr. 648/2004 privind detergentii, fara compusi toxici sau volatili.

3. Gestionarea deseurilor

« Deseurile menajere si resturile nepericuloase vor fi colectate selectiv, conform prevederilor Legii nr.
211/2011 privind regimul deseurilor.

« Deseurile periculoase (filtre uzate, ambalaje de substante chimice, etc.) vor fi colectate separat, etichetate
si predate operatorilor autorizati.

4. Controlul polurii aerului si zgomotului

« Activitatea propusa nu genereaza emisii in atmosfera. Totusi, se vor folosi sisteme de ventilatie cu filtre de
retinere, pentru asigurarea unei calitati optime a aerului interior.
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« Nivelul de zgomot produs de echipamente va respecta STAS 10009/88 si HG 321/2005, nefiind depasite
limitele admise pentru zone mixte rezidentiale.
« Programul de functionare al activitatii va fi stabilit astfel incat sa nu creeze disconfort pentru vecinatati.
5. Protectia solului si a apelor subterane
« Nu se vor executa lucrari de natura sa afecteze stratul geologic sau nivelul hidrostatic al terenului.
o Este interzisa deversarea accidentald a substantelor chimice sau a apelor uzate in sol.
« Platformele exterioare vor fi impermeabilizate, iar zonele de depozitare a materialelor vor fi acoperite si
protejate impotriva infiltratiilor.
6. Amenajarea spatiilor verzi
« Se va mentine sau reamenaja vegetatia existenta pe amplasament, utilizand specii autohtone cu intretinere
redusa.
« Spatiile verzi vor avea rol estetic si functional, contribuind la reducerea prafului si reglarea microclimatului

local.
« Se recomanda plantarea de arbori decorativi de talie mica si arbusti pereni, in zonele perimetrale.
7. Controlul impactului vizual
« Finisajele exterioare se vor realiza in nuante deschise, naturale, compatibile cu cele din contextul urban
existent.
« Se vor evita materialele lucioase, reflexive sau culorile stridente.
« Reclama publicitara (totem, firma) va fi dimensionatd moderat si va respecta normele privind protectia
vizuala a mediului urban.
Concluzie
Prin aplicarea recomandarilor propuse, investitia va functiona in conditii de impact minim asupra mediului,
asigurand protectia resurselor naturale, mentinerea calitatii aerului, apei si solului, precum si un nivel ridicat de
siguranta si confort pentru populatia din zona. Activitatea propusa este conforma principiilor dezvoltarii durabile si
nu genereaza riscuri ecologice semnificative, contribuind la o dezvoltare echilibrata si responsabild a municipiului
Targoviste.

3.8 Obiective de utilitate publica

Amplasamentul care face obiectul documentatiei in vederea schimbarii destinatiei unei constructii existente
in spatiu comercial - spalatorie, curatatorie ecologica, calcatorie este in totalitate proprietate privata, conform
dovezii actelor de proprietate anexate.

Prin solutia de organizare spatial — urbanistica propusa in studiu nu se propun schimbari ale regimului
juridic asupra terenurilor.

Servituti: prin structurarea terenului studiat si amplasarea edificabilului propus, a functiunilor
complementare si a amenajarilor aferente nu se genereaza servituti pe parcelele invecinate, indiferent de tipul de
proprietate asupra terenurilor.

3.9 Planul de actiune pentru implementarea investitiei propuse

in acest capitol se detaliazi categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de
costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale.
Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse:
Se propune urmatorul grafic de etapizare a investitiei:
- Elaborare, avizare si aprobare PUZ — timp estimat : 9 luni;
- Obtinerea autorizatiilor de construire pentru investitia preconizata — timp estimat : 6 luni;
- Extinderea/realizarea echipamentelor/retelelor edilitare in baza unor proiecte de specialitate — timp estimat
: 6 luni;
- Sistematizare teren (amenajare incinta) si amenajarea acceselor — timp estimat : 6 luni;
- Schimbare destinatie si amenajare constructie — timp estimat : 12 - 24 luni;
- Amenajare locuri parcare si spatii verzi - timp estimat : 6 luni;

Categorii de investitii/costuri:
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1.Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare: intocmire PUZ, studii de teren (topo, geo, etc.),
avize si acorduri - vor fi acoperite din fondurile proprii ale beneficiarului investitiei.

2.Cheltuieli pentru realizarea investitiei: asigurarea utilitatilor necesare obiectivului, amenajarea terenului;
amenajare accese, circulatii carosabile si pietonale in incintd, amenajare spatii verzi - vor fi suportate din fondurile
proprii ale beneficiarului investitiei sau fonduri Europene.

3. Cheltuieli pentru investitia de baza: - Constructii — Dotéari - vor fi acoperite din fonduri Europene.

Toate categoriile de costuri generate de implementarea PUZ vor fi suportate din fonduri proprii ale
investitorului privat (beneficiarului investitiei) sau fonduri Europene.

Realizarea investitiei propuse nu presupune implicarea administratiei publice locale/ de stat.

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

¥ Se propune schimbarea destinatiei constructiei existente in spatiu comercial/ spalatorie, curatatorie
ecologica, calcatorie, regim de inaltime P+1, pe un teren cu suprafata de 487 mp, proprietate a beneficiarului
MANESCU GHEORGHE , situat pe strada Cpt. Tudorica Popescu.

¥ Indici urbanistici, valori stabilite in PUZ: POT = 35 %; CUT = 1.

¥ Accesul auto si pietonal se va realiza din drumul public strada Herta.

¥ Se vor amenaja spatji verzi pe parcela in proportie de cca 30% din suprafata totala a parcelei.

Tntocmit,
Urb. Miruna CHIRITESCU
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VOLUMUL 2

REGULAMENT DE URBANISM
AFERENT PUZ
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VOLUMUL 2
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
- cuprins -

. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul R.L.U.

2. Baza legala a elaborarii
3. Domeniu de aplicare

II.REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENULUI

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor i la apararea interesului public

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunea terenurilor pentru constructii

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale

Iv. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
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I. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL RLU AFERENT PUZ “SCHIMBARE DESTINATIE CONSTRUCTIE EXISTENTA DIN
LOCUINTA iN SPATIU COMERCIAL/SPALATORIE, CURATATORIE ECOLOGICA, CALCATORIE

1.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal (PUZ) este o documentatie de
urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si
amplasarea si conformarea constructiilor pe o suprafata bine delimitata, in acord cu prevederile legale.

1.2. Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ aplica regulile si
principiile generale de urbanism pe o suprafata de teren bine determinata, asigurand concilierea intereselor
cetateanului cu cele ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului public.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ - “SCHIMBARE DESTINATIE CONSTRUCTIE
EXISTENTA DIN LOCUINTA iN SPATIU COMERCIAL/SPALATORIE, CURATATORIE ECOLOGICA,
CALCATORIE®, Str. Cpt. Tudoricd Popescu, Nr. 114, judet Dambovita, constituie act de autoritate al
administratiei publice locale, instituit ca urmare a avizarii cf. legii si a aprobarii sale de catre CLMT (Consiliul
Local al Municipiului Targoviste).

1.4. Nu se vor face interventii cu caracter modificator pe piesele desenate si in piesa scrisa din
documentatia elaborata iniial, fara acordul proiectantului.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII
1.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ se elaboreaza in conformitate cu:

Baza proiectarii:

« Legea 350/2001 (cu modificarile si completarile ulterioare);

« H.G. nr. 525/1996 republicat 2002 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism (modificat prin
H.G. nr. 490/2011);

«  Ordinul M.L.P.A.T nr. 176 /N/16.08.2000 de aprobare a Ghidului privind metodologia de elaborare si
Continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal;

*  Ordinul M.L.P.A.T nr. 21N/2000 de aprobare a Ghidului privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor
locale de Urbanism;

*  Ordinul M.D.R.T nr.2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare i consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism;

*  Ordinul M.D.R.A.P. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare i actualizare a documentatjilor de
urbanism (numit in continuare Normele de aplicare a Legii nr. 350/2001);

Planul de amenajare a teritoriului national:
Legea nr. 363/2006 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea | - retele de transport;
Legea nr. 171/1997 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea Il — apa;
Legea nr. 5/2000 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a Il — a - zone protejate;
Legea nr. 351/2001 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a IV-a: Reteaua de localitati;
Legea nr. 575/2001 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a V-a: Zone de risc natural;

« Legea nr. 190/2009 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a Vl-a: Zone turistice;
Elemente legislative conexe:

«  Codul Civil;

+  Codul Silvic;

+ Legeanr. 18/1991 a fondului funciar cu modificarile si completarile ulterioare;

*+ Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare;

Legea nr.50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in construcji;

0.G. nr.21 din 30.01.2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale;

Legea nr. 185 /2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate;

« Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice cu modificarile si completarile ulterioare;
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+ 0OG 43/ 2000 privind privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca
zone de interes national, cu modificarile si completarile ulterioare;

« Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului, Florenta 20.10.2000;

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;

Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor;

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
Legea nr. 33/1996 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

« Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane cu modificarile
si completarile ulterioare;

«  Hotararea Guvernului nr.584/2001 privind amplasarea unor obiecte de mobilier urban;

« 0.G.nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

*  Ordinul nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazi localitatile
rurale;

«  Ordin nr. 1296/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea modernizarea
drumurilor;

+  Ordin nr. 1836/2017, pentru aprobarea Normelor privind protectia mediului ca urmare a impactulu drum -
mediu inconjurator;

«  Ordin nr. 1295/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor
publice;

« Legea nr. 107/1996 a apelor cu modificarile si completarile ulterioare;

« ORDINUL Nr. 662 din 28 iunie 2006 privind aprobarea Procedurii $i a competentelor de emitere a
avizelor si autorizatjilor de gospodarire a apelor;

+  OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului cu modificérile i completarile ulterioare;

*  Ordinul ministrului apelor si protectiei mediului nr.863/2002 privind aprobarea ghidurilor metodologice
aplicabile etapelor procedurii-cadru de evaluare a impactului asupra mediului;

* Hotararea Guvernului nr.1.076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;

« 0. U. nr. 57/2007privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei i
faunei salbatice cu modificarile si completarile ulterioare;

*  Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea ,Normelor de igiena si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei”;

*  Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al M.L.P.A.T., M.I,, M.Ap.N., S.R.I., pentru aprobarea
LPrecizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor
tehnice pentru autorizarea constructiilor”;

*  Ordinului MDRAPFE/MM/MAI nr. 3710/1212/99/2017 privind aprobarea Metodologiei pentru stabilirea
distantelor adecvate fatd de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreaza in
prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase in activitatile de amenajare a teritoriului si urbanism

« HG nr. 571/2016 - aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun avizarii si/sau
autorizarii privind securitatea la incendiu;

Documentatii de urbanism:
e PLANUL URBANISTIC GENERAL si REGULAMENTUL LOCAL AFERENT pentru MUNICIPIUL
TARGOVISTE, JUDETUL DAMBOVITA aprobat de CLMT.

3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1. Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile prezentului RLU aferent PUZ este format din:

3.1.1. Terenul cu suprafata de 487 mp, proprietate a beneficiarului, persoana fizicA MANESCU
GHEORGHE , domiciliat in comuna Tatarani, sat Gheboieni, conform dovezii actelor de proprietate anexate.

3.1.2. Categoria de folosinta actuala a parcelei proprietate privata este "curti constructii” si este situata in
intravilanul Municipiului Targoviste, Str. Cpt. Tudorica Popescu, Nr. 114, numar cadastral 72439.

3.2. Functiunea propusa pentru zona studiata este S — Zona comert si servici.

3.3. Prezentul regulament stabilieste prescriptii si reglementéri aferente zonei functionale S, in corelare cu

plansa “2.1. Reglementari urbanistice — zonificare”.
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Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.1. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale

previzibile se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art. 10 din RGU.
- nu este cazul.

Utilizari permise cu conditii:

Orice fel de constructii si amenajari cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 republicata si a normelor
si prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea constructjilor, siguranta in exploatare, igiena
si sanatate.

4.2. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri antropice se
interzice.

4.3. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism, cf. art.14
din RGU.

4.3.1. Amplasamentul cladirilor propuse in PUZ are ca vecinatati imediate, pe parcelele alaturate, locuinte
si cladiri pentru servicii.

4.4. in vederea asigurdrii cu echipament tehnico-edilitar corespunzator, autorizarea executarii
constructiilor se face in conformitate cu prevederile art. 13 din RGU.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SILA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC

5.1. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale se realizeaza

in conditiile respectarii prevederilor cu legislatia in vigoare si in conditiile prezentului regulament.
- nu este cazul (pe parcela nu au fost identificate riscuri naturale prin Studiul Geotehnic).

5.2. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile situate in zone expuse la riscuri
tehnologice (antropice), sau a magistralelor de retele se va face tindnd seama de zonele de servitute si de protectie
a retelelor edilitare.

- nu este cazul (pe parcelad nu au fost identificate riscuri antropice).

6. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

6.1. Igiena si confortul urban se realizeaza prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural, cat i
prin evitarea amplasarii la distante necorespunzatoare a constructjilor unele in raport cu altele.

La faza DTAC se vor respecta normele cuprinse in Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei actualizat.

6.2. Conditiile de amplasare a constructiilor fata de drumurile publice se stabilesc respectand prezentul
regulament, corelat cu prevederile legislatiei specifice in vigoare.

6.3. Amplasarea fatad de aliniament, iesiri din gabarit, socluri, balcoane, reclame se face respectand
prezentul regulament.

Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul public si domeniul privat. Se propune mentinerea
aliniamentului existent.

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin profilurile transversale ce reglementeaza
modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile construite si un reper
existent, de regula aliniamentul stradal.

Alinierea cladirilor fata de aliniament s-a stabilit astfel:

- retragerea fatd de aliniamentul existent spre vest (str. Herta) va fi de minim 3,00 m;

6.4. Amplasarea in interiorul parcelei se face in conditiile respectarii prezentului regulament: regim izolat.

Lucrarile de construire vor respecta prevederile Codului Civil in vigoare referitoare la servitutea de vedere,
precum si servitutea de picatura a streasinilor.
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Servitutea de vedere consta in interdictia de a deschide ferestre de vedere, balcoane etc. spre proprietatea
invecinata, mai aproape de 2,00 m. Deschiderile pentru vedere pe fondul vecin pot fi facute numai conform Codului
Civil, adica distanta minima intre zidul pe care se deschid aceste vederi si proprietatea vecina va fi de minim 2,00
m.

Servitutea de streasina consta in obligatia proprietarului de a face streasina casei sale, astfel incat apele
din ploi sa se scurga pe terenul sau sau in strada, dar nu pe terenul vecinului.

Lucrarile de sistematizare verticala pe fiecare parcela se vor face astfel incat, apele meteorice (ploi si
topirea zapezii) sa nu afecteze in nici un fel proprietatile invecinate, atat publice, cat si private. Scurgerea apelor
meteorice se va dirija spre spatiile verzi de pe parcela.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

7.1. Autorizarea executarii constructjilor se va face cu respectarea prezentului regulament i numai daca
exista posibilitatea asigurarii accesului carosabil, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

- se propune accesul carosabil din spatiul public al strazii Herta.

7.2. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei sau ansamblurilor construite.

- accesul pietonal se va realiza din trotuarul existent al strazii Herta.

- accesele in cladirile propuse se vor face pe fatada principale sau laterale din incinta.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1. Racordarea la retelele edilitare existente

- Cand retelele edilitare publice au capacitati si grad de acoperire a teritoriului studiat prin PUZ suficiente
pentru a permite racordarea de noi consumatori, autorizarea constructiilor este permisa cu obligatia de racordare
la acestea.

- Cand retelele edilitare publice existente nu au capacitatj si grad de acoperire a teritoriului studiat prin PUZ
suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar programele edilitare ale Consiliului Local prevad dezvoltarea
acestora in perspectiva, se admite construirea in urmatoarele conditji:

- Realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului precum si prevederile Codului Civil;

8.2. Realizarea de retele edilitare noi

- Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata
ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau de beneficiarul interesat.

- Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se face cu
respectarea prevederilor Legii nr.10 /1995, actualizata, privind calitatea in constructii, precum si a normativelor
tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

- Realizarea extinderilor sau a maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupa
obtinerea de catre investitor a avizelor serviciilor publice de specialitate care gestioneaa lucrarile din domeniul
respectiv.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

9.1. Autorizarea executarii parcelarilor se realizeaza in conditjiile prezentului regulament.
- se va mentine parcela in forma actuala.
9.2. Conditii de construibilitate a parcelelor
Pentru a fi construibila direct, parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditi minime de
construibilitate, conform prezentului regulament:
- asigurarea accesului la un un drum public (direct sau prin servitute in conditiile legii) care va permite
modernizarea drumului de acces conform plansa “Secfiuni transversale”;
- se va mentine parcela in forma actuala.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI
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10.1. Conform CAP. IlI, Sectiunea 5 din Legea 525 din 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism: pentru constructiile prestari servicii vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
agrement, in exteriorul cladirii sau in curtj interioare — 2-5% din suprafata totala a terenului.

Pentru parcela cu numarul cadastral 72439 care face obiectul PUZ se propune realizarea de spatii verzi in
procent de 30% din suprafata terenului.

lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale

Parcela face parte dintr-o singura unitate functionala: S - Zona comert si servicii.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

CONTINUTUL REGULAMENTULUI

Pentru parcela care face obiectul propus s-a propus o singura zona functionald conform plansa 2.1
“‘Reglementari urbanistice — zonificare”.

Pentru zona functionala propusa S, prevederile regulamentului cuprinde reglementari specifice, pe articole,
grupate in patru capitole:

cap. 1 - generalitati;
cap. 2 - utilizarea functionala;
cap. 3 - conditii de amplasare si conformare a constructiilor;
cap. 4 - posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului;
In cap. 1 - Generalitat se detaliaza :
art. 1 - zone functionale;
art. 2 - functiunea dominanta;
In cap. 2 - Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei si subzonei, se punin evidenta :
art. 3 - utilizari permise;
art. 4 - utilizari permise cu conditii;
art. 5 — utilizari interzise;
art. 6 - interdictii temporare;
art. 7 — interdictii definitive (permanente);
in cap. 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructjilor:
Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii,in completarea art. 17 ... 24 din
R.G.U. cu referire la :
art. 8 - orientarea fata de punctele cardinale;
art. 9 — amplasarea fata de drumuri/strazi;
art. 10 — amplasarea fata de C.F.;
art. 11 — amplasarea fata de aliniament;
art. 12 — amplasarea in interiorul parcelei;
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii in completarea art. 25 si 26 din
R.G.U. cu referire la :
art. 13 — accese carosabile;
art. 14 - accese pietonale;
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara in completarea art. 27,28 si 29 din R.G.U. cu referire la :
art. 15 - racordarea la retelele tehnico-edilitare existente;
art. 16 — realizarea de retele tehnico-edilitare;
Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor in completarea art. 30,31 32 si
15 din R.G.U. cu referire la :
art. 17 - parcelare;
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art. 18 — inalfimea constructiilor;
art. 19 - aspectul exterior;
Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri in completarea

art. 33,34 si 35 din R.G.U. cu referire la :

art. 20 - parcaje;

art. 21 - spatii verzi;

art. 22 - imprejmuiri;
In cap. 4 - Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului :

art. 23 - procentul de ocupare a terenului (POT);

art. 24 - coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT);

ZONA COMERT $I SERVICII - S

CAP. 1 GENERALITATI

Articolul 1 - ZONE FUNCTIONALE:

- S - zona comert si servicii;

Articolul 2 - FUNCTIUNEA DOMINANTA:

- comert;

- Servici.

CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 3 - UTILIZARI PERMISE:

- spalatorie;

- curatatorie ecologica;

- calcatorie;

- spatii administrative;

- anexe;

- spatji verzi cu rol de joaca, ambiental si de protectie;

- constructii si echipamente edilitare;

- alei carosabile, trotuare, parcari;

- mobilier urban, indicatoare rutiere;

- platforme depozitare degseuri.

Articolul 4 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITIL:

-se admit toate activitatiile de la articolul 3 cu respectarea legislatiei in vigoare;

- amplasarea constructiilor va respecta “Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei”.

- pe toata perioada efectuarii lucrarilor se va mentine permanent curatenia pe tot perimetrul aferent incintei (trotuare,
carosabil, spatii verzi).

- evacuarea si transportul reziduurilor se poate face cu una din firmele specializate de pe raza municipiului
Targoviste.

Articolul 5 - UTILIZARI INTERZISE:

- Se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic;

- Se interzice localizarea de activitati care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda funcionarea acesteia.
Articolul 6 — INTERDICTII TEMPORARE:

- nu e cazul;

Articolul 7 - INTERDICTII DEFINITIVE (PERMANENTE)

- industrie;

CAP. 3 CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Articolul 8 - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:

- se recomanda ca constructiile s& fie insorite dispre vest;

Articolul 9 - AMPLASAREA FA'[A DE DRUMURI/STRAZI

- constructiile se vor retrage la minim 12,60 m fata de axul drumului pe latura sudica;

- constructiile se vor retrage la minim 6,75 m fata de axul drumului pe latura vestica;

Articolul 10 - AMPLASAREA FATA DE C.F.:

- nu este cazul;
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Articolul 11 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:

- aliniamentul se mentine pe limita de parcela.

- constructiile se vor retrage la minim 3,00 m fata de aliniamentul existent al drumului public pe latura vestica.
Articolul 12 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI:

- retragerea fata de limita laterala sudica (str. Cpt. Tudorica Popescu) va fi de minim 6,00 m;

- retragerea fata de limita laterald nordica va fi de minim 5,00 m.

- retragerea fata de limita posterioara va fi de minim 0,68 m si 2,00 m;

- regim de construire: izolat;

Articolul 13 - ACCESE CAROSABILE:

- accesul carosabil si pietonal pe parcela se va asigura din spatiul public al strazii Herta si nu va afecta siguranta
si fluenta traficului auto pe drumul public;

- spatiile destinate circulatjilor trebuie sa permitd accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de
transport grele;

- accesul va avea o dimensiune de minim 5,00 m;

- la amenajarea cailor de acces se va asigura colectarea si evacuarea apelor pluviale in lungul drumului sau,
dupa caz, indepartarea acestora de drum.

Articolul 14 - ACCESE PIETONALE:

- accesul pietonal se va realiza din trotuarul existent al strazii Herta.

Articolul 15 - RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

- cladirea propusa este racordata la retelele de energie electric, gaze, apa si canalizare. Se propune mentinerea
bransamentelor existente.

- este interzisa autorizarea constructiilor, fara asigurarea echiparii cu toate utilitatile.

Articolul 16 - REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE:

- pentru bransamentele existente la retelele de utilitati se va respecta legislatia in vigoare pentru fiecare in parte.
Articolul 17 - PARCELAREA:

- nu se admite parcelarea terenului care face obiectul PUZ.

Articolul 18 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR:

-inaltimea maxima admisa nu va depasi 11,00 m (inaltimea maxima admisa se calculeaza de la cota actuala a
terenului natural);

- regim maxim de inaltime propus P+2;

Articolul 19 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR:

- formelele cladirii trebuie sa se integreze in zona si sa respecte specificul zonei;

- se interzice utilizarea culorilor stridente; culorile utilizate vor fi: nuante de crem, beige, maro, gri, alb murdar (se
admit accente de culoare);

- se interzice folosirea azbocimentului gi a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea constructiilor;

- nu sunt admise solutii de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip minareta, turn, etc.;

nu se admite utilizarea neacoperita a materialelor care trebuiesc tencuite (placi BCA, elemente de beton, elemente
de izolatje);

- nu se admite amplasarea aparatelor de aer conditionat si ventilatie, conducte aparente, contoare, rezervoare,
echipamente edilitare in zone ale cladirii care sunt vizibile din strada decét prin mascarea acestora;

- se admit acoperisuri: doua ape sau mai multe ape.

- panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 45% ;

- pentru invelitoare se admit urmatoarele: invelitoare din tabla, culori neutre (alb, gri, crem, maro, gri);

- tamplaria: se va realiza din aluminiu, PVC cu culori neutre: alb, maro si diverse nuante de gri;

Articolul 20- PARCAJE:

- pentru functiunea propuséa se aloca locuri de parcare necesare desfasurarii activitatii conform RGU astfel: “5.3.1.
- Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza:

- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400 mp;

- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 mp;

- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de 600-2.000 mp;
Articolul 21- SPATII VERZI:

- se va asigura un procent de minim 30% spatiu verde;

- terenul liber ramas in afara cladirilor, circulatiilor, parcajelor si a altor amenajari va fi plantat cu gazon, flori,
arbusti de talie mica, medie si inalta;
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- arborii de talie Tnalta vor fi plantati cu mare atentie, astfel incat sa nu afecteze cladirea din punct de vedere
plastic, dar si a sigurantei;

- se recomanda realizarea zonelor de parcare cu dale inierbate;

- coroana copacilor de pe parcela nu va depasi limita de proprietate.

Articolul 22 - IMPREJMUIRI:

- imprejmuirea va respecta aliniamentul existent si limitele parcelei;

- imprejmuirile la strada vor fi decorative cu o inaltime de max. 1,80 m si preferabil transparente si dublate de gard
viu (se admite soclu opac);

-imprejmuirile pe limitele laterale si posterioare vor avea o inaltime de max. 2,00 m;

- este interzisa vopsirea imprejmuirilor in culori stridente;

- portile de acces pot fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor
in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice/private;

- portile se vor deschide spre interior pentru a nu incomoda traficul pe drumul de acces;

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

CAP. 4 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 23 - PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT) maxim — 35%;
Articolul 24 - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) maxim - 1;

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Se va mentine UTR 19.

Intocmit,
Urb. Miruna Chiritescu
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